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บทที ่1  
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนต้ีทรี) (ช่ือเดิม โรงแรม CITADINES BANGKOK 
SUKHUMVIT ASOKE) (ดงัภำคผนวกที่ 3) ตั้งอยู่ท่ี ถนนซอยสุขุมวิท 23 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ภิรัช แอสเซ็ท 23 จ ากดั (ภำคผนวกที่ 4) ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี 37/7 
ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร ซ่ึงโครงการจะด าเนินการ
ก่อสร้างเป็นอาคารโรงแรม ขนาด 8 ชั้ น และชั้ นใต้ดิน 2 ชั้ น  จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร  
(ความสูงจากพื้นดินถึงพื้นชั้นหลังคา) มีจ  านวนห้องพกัทั้ งส้ิน 138 ห้อง โดยจะก่อสร้างบนท่ีดินขนาด 
พื้นท่ีรวม 0-32-21-25 ไร่ (1,285 ตารางเมตร) ซ่ึงเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงวทิยาศาสตร์ เทคโนโลยแีละ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจกรรมของราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน
ท่ีต้องจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2539) ลงวนัท่ี 22 มกราคม 2539  
ซ่ึงก าหนดให้โรงแรมหรือสถานท่ีพกัตากอากาศ ท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงาน
การประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม
เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ  
 โครงการไดม้อบหมายให ้บริษทั ไท-ไท วศิวกร จ ากดั เป็นผูจ้ดัท าและเสนอรายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ ให้ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนการด าเนินโครงการ ซ่ึงทางส านักงานฯ ได้แจ้งผลการพิจารณาของ
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 
และบริการชุมชน ในการประชุมคร้ังท่ี 7/2550 เม่ือวนัท่ี 19 มีนาคม 2550 คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ  
มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม TWENTY THREE 
(ทเวนต้ีทรี) (ช่ือเดิม โรงแรม CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE) (ดังภำคผนวกที่  3)  
ของบริษทั ภิรัช แอสเซ็ท 23 จ ากดั (ภำคผนวกที่ 4) เจา้ของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ  
อย่างเคร่งครัด ตามหนังสือแจง้ท่ี ทส 1009/4183 ลงวนัท่ี 4 พฤษภาคม 2550 ปัจจุบนัโครงการก่อสร้างอาคาร
แลว้เสร็จและเปิดให้บริการแลว้ตั้งแต่ปี 2562 
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เพื่อให้การด าเนินการตามมาตรการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนงัสือเห็นชอบผลการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของบริษัท ภิรัช แอสเซ็ท 23 จ ากัด จึงได้มอบหมายให้บริษัท  
เอ็นไวแล็บ จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทฯในเครือของบริษัท นี ดีส ซัพพลาย แอนด์เซอร์วิส จ ากัด และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว - 118 เป็นผูจ้ดัท า
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ เพื่อน าเสนอผลการปฏิบัติงานต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ได้รับทราบผลการติดตามตรวจสอบและ
พิจารณาให้ข้อคิดเห็นเพิ่มเติม อีกทั้งด าเนินการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบติัให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม และ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มนอ้ยท่ีสุดต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนต้ีทรี) 
(ช่ือเดิม โรงแรม CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE) (ดังภำคผนวกที่  3)  
ของบริษทั ภิรัช แอสเซ็ท 23 จ ากดั (ดังภำคผนวกที ่4) (ระยะด าเนินการ) 

2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานท่ี
หน่วยงานราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 

3) เพื่อเป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายใน
โครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 

4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
ระยะด าเนินการ ของโครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนต้ีทรี) (ช่ือเดิม โรงแรม CITADINES 
BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE) (ดงัภำคผนวกที่ 3) ท่ีระบุไวใ้นหนงัสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้งรวบรวม
เอกสารเพื่อเป็นหลกัฐานประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
ครอบคลุมในประเด็นต่างๆ เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน ้ า 
นิเวศวิทยาทางบก นิเวศวิทยาทางน ้ า การใช้น ้ า การบ าบดัน ้ าเสีย การระบายน ้ า การจดัการมูลฝอย การใช้
ไฟฟ้า การป้องกนัอคัคีภยั ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ การจราจร การใช้ท่ีดิน การอนุรักษ์
พลงังาน สภาพเศรษฐกิจและสังคม สาธารณสุข สุนทรียภาพและทศันียภาพ เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                        
มีรายละเอียดการด าเนินงานต่อไปน้ี 

 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี
เสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการ
ผูช้  านาญการส่ิงแวดลอ้มของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขต
ของการด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

   จดัท าตารางผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                      
ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

   เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
   เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบัน ท่ี

เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 

 

1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ี
ใกลเ้คียงโครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดั
คุณภาพส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดชันีในการตรวจวดั วิธีการเก็บตวัอยา่ง วิธีการวิเคราะห์ตวัอยา่งตามท่ีก าหนดใน
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นยอมรับของหน่วยงาน
ราชการไทย 

  ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 

  แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวัดและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนต้ีทรี)  
(ช่ื อ เดิ ม  โรงแรม  CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE) (ดังภำคผนวกที่  3) ของบ ริษัท  
ภิ รัช  แอส เซ็ท  23  จ ากัด  (ภ ำคผนวกที่  4 )  ผ่ านการ เห็นชอบจากส านัก งานนโยบ ายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เม่ือเดือนมีนาคม 2550 อาคารโครงการไดก่้อสร้างแลว้เสร็จและเปิด
ให้บริการแล้วตั้ งแต่ปี 2562 ทางบริษัท ภิรัช แอสเซ็ท 23 จ ากัด จึงได้จัดให้มีแผนติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ แสดงดงัตำรำงที ่1.5-1  
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ตารางที ่1.5-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา       
2. คุณภาพน ้ า        
2.1 คุณภาพน ้ าท้ิงก่อนการบ าบดั - ถงัปรับสภาพน ้ าเสีย       

2.2 คุณภาพน ้ าท้ิงหลงัการบ าบดั - ถงัสมัผสัคลอรีน       

3. มูลฝอย - บริเวณท่ีตั้งถงัมูลฝอยและหอ้งพกัมูลฝอยรวม
ของโครงการ 

      

4. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือน
อคัคีภยั 

      

2. ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง       
3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และ
แผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 

      

4. อุปกรณ์ดบัเพลิง       
- เคร่ืองดบัเพลิงแบบห้ิวได ้       
- หวัรับน ้ าดบัเพลิง       
- ถงัเก็บน ้ าใช ้       
- สายฉีดน ้ าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC)       
- เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง       

 5. บนัไดหนีไฟและเสน้ทางในการหนีไฟ       
หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนตี้ทรี) (ช่ือเดมิ โรงแรม CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE)  
(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2500061S 1-6 
 

 ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะด าเนินการ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนกรกฎำคม-ธันวำคม 2568 

ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
5. ระบบระบายอากาศ - ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่างและ

ประต ู
      

6. คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของ 
ผูม้าใชบ้ริการและพนกังาน 

- ผูม้าใชบ้ริการพนกังาน       

หมำยเหตุ  :    ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 
 สถานภาพของโครงการปัจจุบนั ณ เดือนพฤศจิกายน 2568 โครงการไดเ้ปิดใชอ้าคารเรียบร้อยแลว้ 
แสดงสถานภาพของโครงการในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพของโครงการในปัจจุบนั 
 
 
 


